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LA CESSIONE DELLE AREE DAMANIALI AI SENSI ART. 5 BIS L. 212/2003 

UN’OPPORTUNITA’ DI LAVORO PER I GEOMETRI

PRESENTAZIONE

Egregi Colleghi

L’A.G.I.C.A.T. in attuazione dei propri compiti statutari ed in sintonia

con i nostri Organi Istituzionali C.N.G. e C.I.P.A.G., quotidianamente

impegnati nel diffondere e valorizzare la figura del Geometra e

promuovere tutto ciò che può essere opportunità di lavoro per la

Categoria, con la condivisione dei Collegi Provinciali tra i quali

TREVISO, è oggi a presentarvi e ad approfondire alcune opportunità

già in essere, che sembra siano state poco sfruttate o sfuggite

all’attenzione di molti: quelle derivanti dalla cessione diretta delle

aree demaniali oggetto di sconfinamento, così come previsto

dall’art. 5 bis L. 212/2003.
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LA CESSIONE DELLE AREE DAMANIALI AI SENSI ART. 5 BIS L. 212/2003 

UN’OPPORTUNITA’ DI LAVORO PER I GEOMETRI

Art. 5 bis Legge 1 agosto 2003 n. 212

Art. 5-bis Alienazione di aree appartenenti al patrimonio e al demanio dello Stato

1. Le porzioni di aree appartenenti al patrimonio e al demanio dello Stato, escluso il

demanio marittimo, che alla data di entrata in vigore del presente decreto risultino

interessate dallo sconfinamento di opere eseguite entro il 31 dicembre 2002 su fondi attigui

di proprietà altrui, in forza di licenza o concessioni edilizie o altri titoli legittimanti tali opere,

e comunque sia quelle divenute area di pertinenza, sia quelle interne a strumenti urbanistici

vigenti, sono alienate a cura della filiale dell’Agenzia del demanio territorialmente

competente mediante vendita diretta in favore del soggetto legittimato che ne faccia

richiesta. L’estensione dell’area di cui si chiede l’alienazione oltre a quella oggetto di

sconfinamento per l’esecuzione dei manufatti assentiti potrà comprendere, alle medesime

condizioni, una superficie di pertinenza entro e non oltre tre metri dai confini dell’opera. Il

presente articolo non si applica comunque, alle aree sottoposte a tutela ai sensi del testo

unico delle disposizioni legislative in materia di beni culturali e ambientali, di cui al decreto

legislativo 29 ottobre 1999, n. 490, e successive modificazioni.

Omissis....
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LA CESSIONE DELLE AREE DAMANIALI AI SENSI ART. 5 BIS L. 212/2003 

UN’OPPORTUNITA’ DI LAVORO PER I GEOMETRI

TABELLA A (art. 5-bis, comma 3)

I valori sono espressi in euro/mq

=======================================================================

Classi 

Dimensionali Zone territoriali Omogenee

Comuni

Abitanti A B C D E F

__________________________________________________________________________

<10.000 30 20 15 20

10.001/100.000 60 40 30 40 10 15

100.001/300.000 120 80 60 80

> 300.000 180 120 90 120

Ai fini della determinazione del prezzo unitario a mq da corrispondere a fronte della

cessione del bene, è necessario combinare la classe dimensionale del comune con la zona

territoriale omogenea in cui il bene è situato. Le zone territoriali omogenee sono quelle

riportate dall’articolo 2 del decreto ministeriale n. 1444 del 2 aprile 1968, pubblicato nella

Gazzetta Ufficiale n. 97 del 16 aprile 1968.
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IMPORTANTE!!!

Si evidenzia che, a parte quanto recitato ai commi 2, 5 e 6 dell'art. 5 bis, le istanze di

acquisto vengono tuttora ricevute dalle Direzioni Regionali dell’Agenzia del Demanio e

l'acquisto è ammesso con il pagamento degli importi di cui alla Tabella A, maggiorati del

15%.

E' importante consigliare chi ha realizzato opere sconfinando sulle aree demaniali citate

dalla Legge a chiederne l'acquisto, onde evitare che si verifichino le condizioni

dell'acquisizione gratuita da parte dello Stato.
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Fac-simile della domanda

Alla Direzione Regionale Veneto

AGENZIA DEL DEMANIO

Via Borgo Pezzana, 1

30174 Mestre (VE)

Oggetto: RICHIESTA D’ACQUISTO AI SENSI DEL COMMA 6 ART. 5 BIS L. 2012/2003

Il sottoscritto ………………………………………………. nato a ………….………… il …………………... 

residente a ……………………………...….….... Via …………………………………………….. n. ………. 

c.f. …………………………………………., ai sensi e per gli effetti del comma 6 art. 5 bis L. 2012/2003

CHIEDE DI ACQUISTARE 

l’area sita in Comune di ………………………, Via ……………………….. Loc. …………………….....

censita al Catasto C.rio di ……………………….. C.T. Fog. ….….. Mapp.le ……… di Ha ……………...

C.F. Fog. ……… Mapp.le ……….. Sub. ……….., ed il Mapp.le ……… (interessata dallo sconfinamento) 

e l’area pertinenziale circostante C.T. Fog. …….. Mapp.le …….. entrambi insistenti in zona territoriale

omogenea ........................................ di cui alla tabella A (art. 5 bis comma 3), per avvenuto sconfinamento

dell’opera …………………………………………………………… avvenuto in data antecedente il 31/12/2002.

A tal fine dichiara:

1) di essere titolare dell’opera sconfinata;

2) che l’area oggetto di sconfinamento non appartiene al Demanio Marittimo dello Stato, ne è sottoposta a tutela 

in materia di Beni Culturali ed Ambientali ai sensi D.L.vo n. 490 del 29/10/1999 e s.m.; 

3) che l’opera è stata eseguita in forza di regolare titolo legittimante (autorizzazioni/sanatorie) 
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Si allegano:

A) Copia conforme dell’atto di proprietà dell’opera principale a cui è legato lo sconfinamento;

B) Estratto della mappa catastale o copia della proposta di frazionamento;

C) Certificato di destinazione urbanistica con esplicito riferimento ad eventuali vincoli paesaggistici esistenti;

D) Copia conforme della concessione edilizia, nonché dei relativi allegati grafici (ovvero licenza edilizia, ovvero 

sanatoria ottenuta in virtù di condono edilizio, ecc.) a suo tempo rilasciata;

E) Ricevuta, per l’ufficio, del mod. F23 attestante l’avvenuto pagamento della somma di €. ………………, calcolata 

in base ai valori della tabella «A» maggiorati del 15% (comma 6 art. 5 bis), dovuta a titolo di corrispettivo per 

l’acquisto (codici mod. F23: ufficio J– (……..), causale EP; codice tributo 849T; descrizione PREZZO 

CESSIONE PER ALIENAZIONE TERRENO AI SENSI ART. 5 BIS D.L. 143/03 --- SCONFINAMENTI) (*)

(*) In alternativa 

F) Ci si riserva di effettuare i versamenti dopo l’accettazione della domanda.

Comunica:

- Che il Notaio designato per la stipula dell’atto di vendita è ………………………………………… con studio in

……………………………….. Via ……………………………………. n. ………, tel. ……………………………….

e-mail …………………………………………………………….

- I riferimenti del richiedente tel. ………………………….. e-mail …………………………………………………….
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COME ARRIVARE AD ACQUISIRE L’INCARICO DAL COMMITTENTE

-PER CONTATTI DIRETTI CON IL PROPRIO CLIENTE

-PER DIFFUSIONE DELL’INFORMATIVA TRA I CLIENTI E NON

-INDIVIDUANDO, AD ESEMPIO, LE AREE (ex corsi d’acqua dichiarati             

spenti) CHE INSISTONO NEI CENTRI URBANI

-ORGANIZZANDO DEI GRUPPI DI LAVORO CHE INDIVIDUANO SUL           

TERRITORIO LE CASISTICHE PER POI PROPORSI AI COMMITTENTI 
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Conclusioni

VISTE LE SCARSE OPPORTUNITA’ CHE L’ATTUALE SITUAZIONE

SOCIO-ECONOMICA OFFRE ALLA CATEGORIA, L’ADDENTRARCI SU

TALI TEMATICHE, DOVE NOI GEOMETRI SIAMO GLI INDISCUSSI

CONOSCITORI DEL TERRITORIO, CREDO SIA UN’OPPORTUNITA’

CHE VA SFRUTTATA.

L’A.G.I.C.A.T. SI METTE A DISPOSIZIONE DEI COLLEGI E DEI COLLEGHI

Un cordiale saluto a tutti
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SDEMANIALIZZAZIONI 

INTERESSE SOCIALE E OPPORTUNITA’ DI LAVORO

PRESENTAZIONE

Egregi Colleghi

In attesa del concretizzarsi delle nostre proposte in materia di

sdemanializzazione, che partono da un primo Convegno in Rovigo

nell’anno 1999, da sempre materia di grande attualità e che in questi

giorni sono oggetto di trattazione tra l’Agenzia del Demanio ed i

nostri Organi Istituzionali C.N.G. e C.I.P.A.G., impegnati come sono

alla ricerca di nuove opportunità di lavoro, siamo a presentarvi e ad

approfondire le opportunità derivabili dalle sdemanializzazioni, in

particolare quelle riguardanti i corsi d’acqua dichiarati spenti e non

più utilizzabili ai fini idraulici (tombati o tombinati) e la cessione delle

aree ai frontisti (privati o enti pubblici).
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La sdemanializzazione delle aree appartenenti al Demanio dello Stato, in

particolare quelle del demanio idrico riguardanti corsi d’acqua (ex canali di

bonifica o irrigui) dichiarati spenti, tombati o/e tombinati e non più utilizzabili ai fini

idraulici e la successiva cessione ai privati o enti pubblici, avviene a fronte delle

richieste da parte di uno o più interessati all’acquisto. Per l’acquisizione delle

aree occorre inoltrare istanza alla Direzione Regionale dell’Agenzia del Demanio

ed al Genio Civile di ………… corredata dai documenti di rito, la quale,

verificatane la fattibilità presso gli organi competenti per territorio (Genio Civile,

Consorzi, ecc.), provvede ad avviare l’iter di sdemanializzazione e

successivamente stabilirne i valori per poi procede alle vendite.
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SDEMANIALIZZAZIONI 

INTERESSE SOCIALE E OPPORTUNITA’ DI LAVORO

TABELLA A - PROPOSTA DI SDEMANIALIZZAZIONE Tabella importi ricavabili

Tratto ex Scolo Pestrina Km 0,273

TREVISO 19 MAGGIO 2016

RICHIEDENTE TIPOLOGIA ZONA P.R.G. LOTTO SUPERFICIE MQ EURO/MQ IMPORTO RICAVABILE

Pietro Terreno B/2 AAA 12 300,00€       3.600,00€                       

Matteo Terreno + F B/2 AAB 127 300,00€       38.100,00€                     

Emanuele Terreno B/2 AAC 85 300,00€       25.500,00€                     

Giovanni Terreno B/2 AAD 15 300,00€       4.500,00€                       

Simone Terreno B/2 AAE 22 300,00€       6.600,00€                       

Luca Terreno B/2 AAF 16 300,00€       4.800,00€                       

Paolo Terreno + F B/2 AAG 77 300,00€       23.100,00€                     

Marco Terreno B/2 AAH 17 300,00€       5.100,00€                       

Gino Terreno B/2 AAI 19 300,00€       5.700,00€                       

Silvia Terreno B/2 AAL 20 300,00€       6.000,00€                       

Andrea Terreno B/2 AAM 30 300,00€       9.000,00€                       

Dario Terreno B/2 AAN 24 300,00€       7.200,00€                       

Teodolinda Terreno B/2 AAO 44 300,00€       13.200,00€                     

Arturo Terreno B/2 AAP 23 300,00€       6.900,00€                       

Renato Terreno + F B/2 AAQ 54 300,00€       16.200,00€                     

Ernesto Terreno B/2 AAR 51 300,00€       15.300,00€                     

Bruno Terreno B/2 AAS 10 300,00€       3.000,00€                       

Giuseppe Terreno B/2 AAT 24 300,00€       7.200,00€                       
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TABELLA A - PROPOSTA DI SDEMANIALIZZAZIONE Tabella importi ricavabili

Tratto ex Scolo Pestrina Km 0,273

TREVISO 19 MAGGIO 2016

RICHIEDENTE TIPOLOGIA ZONA P.R.G. LOTTO SUPERFICIE MQ EURO/MQ IMPORTO RICAVABILE

Maria Terreno B/2 AAU 21 300,00€       6.300,00€                       

Ugo Terreno B/2 AAV 16 300,00€       4.800,00€                       

Marilena Terreno B/2 AAZ 8 300,00€       2.400,00€                       

Margherita Terreno B/2 ABA 21 300,00€       6.300,00€                       

Lauro Terreno B/2 ABB 22 300,00€       6.600,00€                       

Walter Terreno B/2 ABC 28 300,00€       8.400,00€                       

Vanni Terreno B/2 ABD 110 300,00€       33.000,00€                     

Daniele Terreno B/2 ABE 29 300,00€       8.700,00€                       

Alessia Terreno B/2 ABF 16 300,00€       4.800,00€                       

Ruben Terreno B/2 ABG 10 300,00€       3.000,00€                       

 €                   285.300,00 TOTALE N. 28 MQ 951
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TABELLA B - PROPOSTA DI SDEMANIALIZZAZIONE Tabella importi ricavabili

Tratto ex Scolo Borsea Km 0,313
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RICHIEDENTE TIPOLOGIA ZONA P.R.G. LOTTO SUPERFICIE MQ EURO/MQ IMPORTO RICAVABILE

Pietro Terreno B/2 AAA 42 150,00€       6.300,00€                       

Matteo Terreno B/2 AAB 127 150,00€       19.050,00€                     

Emanuele Terreno B/2 AAC 85 150,00€       12.750,00€                     

Giovanni Terreno B/2 AAD 35 150,00€       5.250,00€                       

Simone Terreno B/2 AAE 22 150,00€       3.300,00€                       

Luca Terreno B/2 AAF 46 150,00€       6.900,00€                       

Paolo Terreno + F B/2 AAG 77 150,00€       11.550,00€                     

Marco Terreno C/1 AAH 20 100,00€       2.000,00€                       

Gino Terreno C/1 AAI 27 100,00€       2.700,00€                       

Silvia Terreno C/1 AAL 20 100,00€       2.000,00€                       

Andrea Terreno C/1 AAM 30 100,00€       3.000,00€                       

Dario Terreno C/1 AAN 74 100,00€       7.400,00€                       

Teodolinda Terreno C/1 AAO 44 100,00€       4.400,00€                       

Arturo Terreno C/1 AAP 80 100,00€       8.000,00€                       

Renato Terreno + F C/1 AAQ 54 100,00€       5.400,00€                       

Ernesto Terreno E/4 AAR 51 15,00€         765,00€                           

Bruno Terreno E/4 AAS 100 15,00€         1.500,00€                       

Giuseppe Terreno + F E/4 AAT 54 15,00€         810,00€                           
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TABELLA B - PROPOSTA DI SDEMANIALIZZAZIONE Tabella importi ricavabili

Tratto ex Scolo Borsea Km 0,313
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RICHIEDENTE TIPOLOGIA ZONA P.R.G. LOTTO SUPERFICIE MQ EURO/MQ IMPORTO RICAVABILE

Maria Terreno E/4 AAU 61 15,00€         915,00€                           

Ugo Terreno E/4 AAV 160 15,00€         2.400,00€                       

Marilena Terreno E/4 AAZ 80 15,00€         1.200,00€                       

Comune Terreno Strada ABA 710  €           0,00  €                               0,00

 €                   107.590,00 TOTALE N. 22 MQ 1.999
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IMPORTANTE!!!

Prima di presentare le istanze di acquisto delle aree demaniali (ex corsi d’acqua irrigui o di

bonifica) è necessario verificare presso il competente Genio Civile o Consorzi di Bonifica -

Irrigui se l’area o l’ex alveo (tombato o tombinato) non hanno più alcun interesse ai fini

idraulici, dichiarati o dichiarabili spenti, elemento questo vincolante per l’avvio o meno

dell’iter di sdemanializzazione.

E’ consigliabile che le istanze di acquisto, ad esempio di parte di un ex corso d’acqua, siano

cumulative (di più privati od enti) per far sì che il complesso iter di sdemanializzazione, per

poi passare alla vendita, riguardi un tratto importante dell’alveo o l’intero percorso. Le

istanze singole e per piccole entità rischiano di non essere prese in considerazione in

quanto l’onerosità dell’iter burocratico è uguale, sia che si parli di qualche metro

lineare che di qualche chilometro di scolo.

E’ obbligatorio precisare nell’istanza se trattasi di ex alveo di scolo (ramo bonifica o ramo

irriguo).

E’ obbligatorio segnalare l’eventuale presenza di manufatti sul tratto di cui se ne richiede la

sdemanializzazione e l’acquisto.



associazione geometri italiani consulenti ambiente territorio

SDEMANIALIZZAZIONI 

INTERESSE SOCIALE E OPPORTUNITA’ DI LAVORO

Fac-simile della domanda

Alla Direzione Regionale Veneto

AGENZIA DEL DEMANIO

Via Borgo Pezzana, 1

30174 Mestre (VE)

Oggetto: RICHIESTA D’ACQUISTO AREE EX ALVEO SCOLO …………..……… RAMO (*) ………………….

Il sottoscritto ………………………………………………. nato a ………….………… il …………………... 

residente a ……………………………...….….... Via …………………………………………….. n. ………. 

c.f. ………………………………………….  (*) specificare ramo irriguo o bonifico

CHIEDE DI ACQUISTARE 

l’area sita in Comune di …………………………., Via ……………………….. Loc. …………………….....

censita al Catasto C.rio di ……………………….. C.T. Fog. ….….. Mapp.le ……… o parte di Ha ………..... circa

la porzione di area di Ha …………….. circa (dell’ex scolo ………………………………) antistante i beni in proprietà 

censiti al catasto C.rio di ……………………….. C.T. Fog. ….….. Mapp.le ………, per l’intero tratto o/e per metà di 

cui ne è frontista, precisando che alla data odierna è goduta tutta o in parte dal richiedente con o senza titolo 

(citare se trattasi di area in concessione e se sulla stessa insistono manufatti).  

A tal fine dichiara:

1) di essere proprietario dei beni con essa confinante sul lato …………………………….;

2) che l’area in oggetto non è sottoposta a tutela in materia di Beni Culturali ed Ambientali ai sensi D.L.vo n. 490 

del 29/10/1999 e s.m.;

3) che l’area in oggetto è già goduta a titolo ………………………… o non è goduta. 
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Si allegano:

A) Atto notorio attestante la proprietà del richiedente «frontista»;

B) Estratto della mappa catastale o copia della proposta di frazionamento;

C) Certificato di destinazione urbanistica;

D) Foto della zona.

Ci si riserva di fornire tutti gli altri documenti ed elementi che saranno richiesti.

Riferimenti del richiedente: tel. …………………………… e-mail ………………………………………………..
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COME ARRIVARE AD ACQUISIRE L’INCARICO DAL COMMITTENTE

-PER CONTATTI DIRETTI CON IL PROPRIO CLIENTE

-PER DIFFUSIONE DELL’INFORMATIVA SUL PROPRIO TERRITORIO

-INDIVIDUANDO, AD ESEMPIO, LE AREE (ex corsi d’acqua dichiarati

spenti) CHE INSISTONO NEI CENTRI URBANI

-ORGANIZZANDO DEI GRUPPI DI LAVORO CHE INDIVIDUANO SUL

TERRITORIO LE CASISTICHE PER POI PROPORSI AI COMMITTENTI

(percorso questo consigliabile a fronte della necessità di proporre la

sdemanializzazione di tratti importanti o dell’intero ex corso d’acqua)  
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Conclusioni:

VISTE LE SCARSE OPPORTUNITA’ CHE L’ATTUALE SITUAZIONE SOCIO-

ECONOMICA OFFRE ALLA CATEGORIA, L’ADDENTRARCI SU TALI

TEMATICHE, DOVE NOI GEOMETRI SIAMO GLI INDISCUSSI CONOSCITORI

DEL TERRITORIO, CREDO SIA UN’OPPORTUNITA’ CHE VA SFRUTTATA.

NON PER ULTIMO VA EVIDENZIATO CHE SE RIUSCIREMO A FAR

CONCRETIZZARE I PERCORSI DI SDEMANIALIZZAZIONE SU MOLTE DELLE

TANTE AREE DEMANIALI, CHE DI FATTO HANNO PERSO LA LORO FUNZIONE

ED UTILITA’, AVREMMO IMPORTANTI RISULTANZE SIA SOTTO IL PROFILO

SOCIALE CHE ECONOMICO CON RICADUTE POSITIVE PER LA NOSTRA

PROFESSIONE.

IL FAVORIRE DA PARTE DELLO STATO TALI PROCESSI POTREBBE DIVENIRE

UN’IMPORTANTE FONTE DI REPERIMENTO DI RISORSE DA REIMPIEGARE

CONTRO IL DISSESTO IDROGEOLOGICO. QUESTE SONO OPPORTUNITA’

CHE VANNO SFRUTTATE.

L’A.G.I.C.A.T. SI METTE A DISPOSIZIONE DEI COLLEGI E DEI COLLEGHI.

Un cordiale saluto a tutti
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